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KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan f6r S&rd 1:150 m f1 i Sl&dp - bostdder vid
Stallbacken.

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planfdrslaget hdr f8ljande handlingar:

Samradsredogdrelse
Genomfdrandebeskrivning
Va-utredning -

* Plankarta, skala 1:1000

* Illustrationskarta, skala 1:1000

* Primdrkarta, omradet idag, skala 1:1000
* Planbeskrivning

* Planbestdmmelser

*

*

*

Planens syfte och huvuddrag

Vid regeringens faststdllelsepr&vning, 1981-03-12 av
detaljplan f6r Sdrd undantogs ett omrdde kring Stall-
‘backen. Det &r en del av centrala S&rd med kyrkan
och de byggnader som &nnu finns kvar fran sdteri-
och badortsepoken. Tridgéedspaviljongerna "Tron,
Hoppet och Kidrleken" har renoverats och innehaller
moderna l&genheter liksom det tidigare stallet och
statarhuset. Nu planeras ocksd att ersdtta vagns-
lidret p& Stallbackens krén med en motsvarande
byggnadsvolym som da rymmer 5 radhusl&genheter.
Vidare foreslds nya byggnader som ersdttning £for
sdteriets corp de logi och den f d trddgdrdsmistar-
bostaden samt Mahognyvillan.

Detaljplanen syftar i f&rsta hand till en komplett-

ering av bebyggelsemiljén i tidigare undantagen del
av detaljplan f&6r S&rod.

Bostadsmiljén idag, bevarandeintresse

Genom landsantikvariens f8rsorg utfdrdes en kultur-
historisk inventering ar 1979. Unders®kningens syfte
var att redovisa omrddets kulturhistoriska v&rden
samt att ldmna rad och anvisningar om husens bevar-
ande.
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Dessa rad eller rekommendationer har ocksd f£&ljts
vid den upprustning och renovering av bebyggelsen
som skett under de senaste aren. Kraven anges ocksé
i den nya plan- och bygglag som gdller frédn den 1
juli 1987. PBL 3:12 "byggnader som &r sirskilt virde-
fulla fré&n historisk, kulturhistorisk, miljdm&ssig
eller konstndrlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrdde av denna karaktdr far inte f£fdr-
vanskas".

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Gdllande detaliplan

F6r S&rd upprdttades en detaljplan under 1970-talet.
Den omfattade hela 6n frénsett naturreservatet S&rd
Vésterskog. Vid faststdllelseprdvningen 1 l&ns- -
styrelse och regering 1979 och 1981 undantogs vissa

omradden. D&ribland omr&det kring Stallbacken som ~
omfattas av hdr aktuell plan.

KOMMUNALA BESLUT

Bostadsflrsdriningsprogram

Enligt kommunens bostadsfdrsSrjningsprogram f&r 1988-
-1992 skall 25 l&genheter byggas pa& S&r® under 5-&rs-
periodens fdrsta del. Det &r 20 l&genheter inom S&rd

1:150 och 5 radhusl&genheter som ersdttning f£&r vagns-
lidret inom S&rd 1:426.

Beslut att upprdtta detalijplan

Samtidigt som restaurering av befintlig bebyggelse -

padgatt har ocksd alternativa fdrslag till kompletter-

ing studerats. FOrutom utbyggnad av bostdder innebdr
kommunens beslut om planldggning ocksad tillgéng av N\
mark f&r gangbana ldngs Stallbacken.



PLANFORSLAGET
Bebyggelsefdrslag

Miljén kring Stallbacken berikas av l8vtridsvege-
tation som fran Nordanskog och Stallbergen vixer
vidare in bland husen kring kyrkan och stolpboden.

En av tankarna med planf&rslaget &r ocksd att genom
att reservera halva "s&dteritomten" som parkmark skall
trddsluttningen p& Nordanskog bli en del av gards-
rummet kring befintliga och f&reslagna hus. P& den
nedre halvan av sé&teritomten f8reslds bebyggelse
grupperad med en huvudbyggnad och tva flygelbyggnader.

{

P
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E:gi'ézf Fig. hus pa& S&ars

= 1:150 - arkitekt
‘%%.. Ragnar Hjertén.

L |
=, !

Infdr planldggningen av S&rd 1:150 har utfdrts en

férprojektering av flerbostadshus. D3#rvid har redo-
visats 22 l&dgenheter pd 1-3 rok inom den bruttoarea
som planfdrslaget medger.

Fo6r att fortsdtta restaureringen av bebyggelsemiljdn
pa Stallbacken f8reslds ett bostadshus d&r vagns-
lidret star idag. Fo6rslaget innebdr att uppfdra ett
bostadshus med samma volym och form som vagnslidret
vilket d& kan rymma 5 bostadsligenheter i radhus.

Fig. f6rslag till radhus
ddr vagnslidet finns -
arkitekt P-0O- Wallner.

L N
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Planfdrslaget innehdller d&rutdver ocksa tre nya
byggrdtter f8r enfamiljshus. Det berdr fastigheterna
SEr® 1:149, 1:320 och 1l:426.

Bevarande av vdrdefull miljd

Sdsom det framhdlls i den kulturhistoriska inven-
teringen har omrddet genom arhundranden utgjort den
centrala delen pd S&rd. Kvar finns byggnader frén
sdvdl sdteriets tid som fran badortsepoken. Dessa
byggnader som upprustats och fatt anvdnding som
bost&der eller klubblokaler har i detaljplanen fatt
skyddsbestdmmelse Q med syfte att byggnadernas
karaktdr skall behédllas.

Den allra &ldsta kvarvarande byggnaden som dr stolp-
boden fréan har i detaljplanen betecknats med Q.
Sedan ocksa den restaurerats under 1987 har den
byggnadsminnesfdrklarats av ldnsstyrelsen.

Som en vdrdefull del av miljdn bdr ocksa den befint-
liga beliggningen med smdgatsten p& v&gen, Stall-
backen, bedbmas. D&rfSr anges i detaljplanen v&gbe-
lidggning som vdrdefull f&r miljdn, smldgatsten bibe-
h&lles.

Gangbana

Lings Stallbackens s8dra sida fOreslas utrymme f£Or
en gangbana.

Teknisk f8rs8rjning

Planomrddet ingdr i kommunens verksamhetsomrade £for
vatten och spillvatten.

Transformator fd8r eldistributionen finns i omradet.

Plangenomfdrande

Plangenomfdrandet redovisas 1 sé&rskild utredning,
genomf8randebeskrivning. Den upprédttas av fastighets-
kontoret och bifogas planfdrslaget. ,

PLANKONTORET i mars 1988

Siegfried Huber Kenneth Lundholm
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Planfdrslaget innehdller d&rutdver ocksd tre nya
byggrdtter f£O6r enfamiljshus. Det berdr fastigheterna
S4rd 1:149, 1:320 och 1:426.

Bevarande av vdrdefull miljé

Sasom det framhdlls i den kulturhistoriska inven-
teringen har omradet genom Aarhundranden utgjort den
centrala delen pd& S&rd. Kvar finns byggnader fréan
sdvdl s&teriets tid som fran badortsepoken. Dessa
byggnader som upprustats och fatt anvidnding som
bostdder eller klubblokaler har i detaljplanen fatt
skyddsbestdmmelse Q med syfte att byggnadernas

karaktdr skall behdllas. -
Den allra &dldsta kvarvarande byggnaden som &r stolp-

boden fran har i detaljplanen betecknats med Q. ~
Sedan ocksa den restaurerats under 1987 har den
byggnadsminnesfdrklarats av l&nsstyrelsen. ~

Som en vArdefull del av miljdn b8r ocksa den befint- ‘
liga beldggningen med smdgatsten pd vigen, Stall- N~
backen, beddmas. Da&rfdr anges i detaljplanen vigbe-
ldggning som vdrdefull f8r miljdn, smagatsten bibe-
halles.

Gangbana

Ldngs Stallbackens s8dra sida f8reslds utrymme £6r
en gangbana.

Teknisk f8rsdrijning

Planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomrdde £6r
vatten och spillvatten. —

Transformator f8r eldistributionen finns i omradet.

Plangenomfdrande N

Plangenomfdrandet redovisas i s&rskild utredning,
genomfdrandebeskrivning. Den upprédttas av fastighets- e
kontoret och bifogas planfdrslaget. :

PLANKONTORET i mars 1988

Siegfried Huber Kenneth Lundholm
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Detaljplan f6r S&rd 1:150 m fl1 i Sldp =~ bostdder vid
Stallbacken.

BESTAMMELSER

s 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Planen har en genomf&randetid pa 10 ar. Tiden riknas
fran den dag da beslutet att antaga planen har vunnit
laga kraft.

HUVUDMAN FOR ALLMAN PLATSMARK

Kommunen skall inte vara huvudman f£f6r de
almdnna platserna. _

Park, mark d&r befintlig naturmark bibe-

Med B betecknat omrdde fAr anvindas endast

Med BK betecknat omrade far anvidndas endast
f6r bostadsdndamal och till kontor, ateljé
i den omfattning som byggnadsndmnden prévar

Med C, betecknat omrade far anvindas endast

Med C, betecknat omrdde far anvédndas endast
for fOreningslokal eller annat ddrmed jamfdr-
bart &ndamal som byggnadsnimnden prdvar

§ 3 TILLATEN MARKANVANDING
1 mom Allmdn plats
a) Vdg, hardgjord mark £6r trafik.
b)
halles.
2 mom Kvartersmark
a)
f8r bostads&ndamal.
b)
lampligt.
c) ed Cy
fér kyrka.
d)
ldmpligt.
e)

Med Q betecknat omrade skall utg8ra reservat
fo0r befintlig kulturhistoriskt v&drdefull
bebyggelse och far ej rivas.



£)

g)

h)

Med E betecknat omrade far anviddnas endast
for transformatorstation och d&rmed sam-
hdrigt &ndamal.

Med P, betecknat omradde far anvidndas endast
£f6r "med Dbostads&ndamal samhdrigt
parkerings—- och garagedndamal.

Med P, betecknat omrdde far anvidndas endast
f8r parkeringsdndamil.

UTNYTTJANDEGRAD

mom .

mom

mom

P4 med e, betecknat omrade fér tomt inte ~
ges mindre storlek &n 1500 m

P4 med e, betecknat omrade far huvudbyggnad ~
jadmte utﬁus, garage och andra gardsbyggnader

inte uppfa stdrre sammanlagd byggnadsarea

dn 300 m".

P& med e, betecknat omrdde far huvudbyggnad S
inte inrymma mer &n en bostadsldgenhet. Dar
byggnadsndmnden sa prdvar ladmpligt £a dock
ytterligare en bostadsldgenhet anordnas.

BEGRANSNING AV MARKENS BYGGANDE

mom

mom

mom

mom

Med punktprickning betecknad mark far inte
bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark far be-
byggas endast med uthus, garage och dylika
mindre gardsbyggnader. ~-

P4 med u betecknad mark far inte vidtas
anordningar som hindrar framdragande eller N
underhdll av underjordiska allmdnna led-
ningar. ~

P4 med g betecknad mark far inte vidtas

anordningar som hindrar markens anvdndning N
f8r gemensamhetsanldggningar.

MARKENS ANCRDNANDE

mom

-Inom med n betecknat omréade far befintliga

trdd inte fidllas.



e

2 mom

3 mom

Utfart far inte anordnas &ver &ndamdlsgréns
som dven betecknas med ofyllda cirklar.

P4 inom med g betecknad del av vdgomradde
utgdr den nuvarande smidgatstenen en vdrde-
full del av omradets milj$ varfdr den bor
behéllas.

BYGGNADS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom

P& med siffra i romb betecknat omrdde far
byggnad uppfdras till h&égst den h&jd i
meter som siffran anger.

P4 med romersk siffra betecknat omrade far
byggnad uppfdras med h&gst det antal van-
ingar som siffran anger.

P4a med I, II respektive III betecknat
omrade far byggnad inte uppfdras till
stérre h&jd &n 4,5, 6,0 respektive 8,2
meter. Uthus, garage eller annan gards-
byggnad far inte uppfdras till stdrre hoéjd
dn 3,0 meter.

Med v betecknat omradde far bebyggas endast
med hus som uppfdrs fristdende. Uthus,
garage eller annan gardsbyggnad far upp-
f6ras ndrmare tomtgrdns &n 4,5 meter.

P4 med v betecknat omradde far byggnad upp-
f8ras med det antal vaningar som bestdmm-
elserna angdende byggnads héjd mdéjliggdr.
Dir byggnadsndmnden s& prévar ldmpligt far
sluttningsvaning anordnas.

PLANKONTORET i mars 1988

Siegfried Huber Kenneth Lundholm
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PLANKONTORET

KUNGSBACKA KOMMUN ' D 222

Detaljplan fO8r S&rd 1:150 m fl i Sldp - bostdder vid
Stallbacken. :

SAMRADSREDOGORETLSE

Efter det att detaljplan f8r S&r& faststilldes 1981
— gjordes framst&dllan fran markidgare om planl&ggning
av i Sdrdplanen undantaget omrade kring Stallbacken.
Malsdttningar diskuterades och alternativa bebyggelse-
fdrslag studerades. Detta ledde fram till ett beslut
‘ om planldggning som handldgges enligt den plan- och
~ bygglag som gdller fr o m juli 1987.

Byggnadsndmndens arbetsutskott beslutade i oktober
1987 om samradd med berdrda fastighetsdgare och
boende inom omradet.

Samrdd har ddrefter skett enligt PBL 5:20-21. Det
innebdr att samradd om detaljplanen &gt rum med l&ns-
styrelsen, berdrda kommunala ndmnder och f&8rvalt-
ningar samt fastighetsdgare och boende inom planom-
radet.

Vid information och samradd den 4 november redovisades
ett fOrslag som i princip &verensstdmmer med tidigare
redovisat material. Under samrddet framfdrdes bl a
f6ljande synpunkter:

FOr mycket bostdder ger en Overhettning av
trafik och parkering. Det &r lagom exploatering
att ersdtta befintlig bebyggelse. Flygelbyggnad-
erna accepteras ej.

Ekonomisk kalkyl visar att den f&reslagna bygg-

nadsvolymen erfordras. Markfdrhallandena innebdr

pdlning och extraordinira grundlidggningskost-
~ nader.

A andra sidan h&vdas att ingen vill ha s& mycket
ldgenheter pa S&rd att servicebyggnader erford-
ras sasom kiosk och butik. Antal hushdll har
troligen redan nu fdrdubblats sedan 8n fick
vatten och avlopp i bdrjan av attiotalet.



Aven med en minskad byggandsvolym bdr halva
delen av 1:150 vara parkmark £f6r all framtid.
Den bdr &gas och férvaltas av védgfdreningen.
Fastighetskontoret b&r utreda eventuell mark-
Overlatelse i samband med att exploaterings-
avtal upprédttas.

Alternativfdrslag redovisas. Fdrslaget inneb&r
byggnad ddr gamla S&teriet fanns fram till 1927
ndr det brann. Det innebd@r en halvering av ex-
ploateringen och bebyggelse p& b&dttre mark
enligt fdrslagsstdllaren.

Bra f6r miljén med endast en mindre parkerings-
plats tvdrs o&ver vdgen vid Stolpboden. Till-

fdlligt parkeringsbehov far tillgodoses genom
samnyttjande i grannskapet.

Det f8resléds att gadng- och cykelbanan placeras
intill k&rbanan i Stallbackens vdstra del liksom
i den &8stra. Sa vill fastighetsdgaren utvidga
tomtmarken fram mot gangbanan.

Den féreslagna delningen av 1:149 bdr studeras.
Berdrda grannar maste vara &verens. Vagteknisk
utredning tages fram av mark&dgarna. Utfart skall
ske mot Smedjebacken. Den skall ocksa nyttjas
av 1:473.

Féreslagna grdnser inom 1:150 bdr anpassas till
befintliga fdrhdllanden sdsom mur, damm etc.

Sammanfattningsvis kvarstdr viss kritik mot det
antal l&genheter som planeras inom 1:150 liksom
mot placeringen. Den f&reslagna byggnadsvolymen
erfordras dock enligt den ekonomiska kalkylen.

Fortsatta planstudier och samrad erfordras be-
trdffande delningen av villatomterna pa 1:149
och 1:320.

Bearbetning av detaljplanen och samordning av fdrslag
och synpunkter har ddrefter skett genom fdrhands-
remiss till kommunens berdrda fdérvaltningar samt
till S&r6 vdgfdrening, S&rd villadgarfdrening m fl.

Fdrslaget till detaljplan har redovisats i l&ns-
styrelsen vars samradsyttrande &r daterat 1987-12-08.

N



Under planarbetet har samordning skett med fastig-
hetskontoret £6r klarldggande av detaljplanens
genomfdrande sdsom den redovisats i s#rskild beskriv-
ning.

PLANKONTORET i mars 1988

Siegfried Huber Kenneth Lundholm

BNAU 88 03 22

D 222 utstdllning/lena
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LXNSSTYRELSEN v SAMRADSYTTRANDE L2

Hallands i&n

Planeringsavdelningen 1987-12-08 11.101-3024-87

Planenheten

Byggnadsndamnden i Kungsbacka kommun

"~ S ‘0/70
/ y SN 7,
Samrdd enligt PBL 5 kap 20 § om ftrslag till éndrfgg/g§§7utv1d§hnﬁ§
av detaljplan for del av Sart 1:150 m f1 (S#rt Stallbacken) i
Kungsbacka kommun

Plankontoret har for samrdd oversdnt handlingar bestdende av plan-
karta med detal jplanebestdmmelser, samt illustrationer till rubri-
cerade drende upprdttade i november 1987.

' Forslaget avser uppforande av ldgenheter i flerbostadshus samt tre -

tomter for friliggande hus.

For Sars finns en i april 1984 uppridttad omrddesplan som ldnsstyrel a
yttrat sig over 28 september 1984 och vilken antagits av kommunfull.
miktige den 9 maj 1985. Det nu aktuella detaljplaneftrslaget &r i
overensstimmelse med omridesplanens intentioner vad avser komplettering
och exploatering av bostdder.

N

I Synpunkter till grund for ev dverprdvning enligt PBL 12:1

Planforslaget ligger inom ett storre avgrdnsat omrdde - kustomrédet

i Halland - som med hinsyn till de naturvidrden som finns ddr av riks-
intresse och for vilket det enligt 3 kap 2 resp 4 §§ naturresurslagen
(NRL) gdller sirskilda hushallningsbestimmelser. Detaljplaneftrslaget
bersr ocksd omrdde som bedomts vara av riksintresse for kulturminnes-
vadrd och naturvard enligt NRL 2:6.

Linsstyrelsen bedomer att syftena med riksintressena enligt NRL 3:2
och 4 inte motverkas d& omradet redan dr bebyggt och firslaget avser
i forsta hand ersittning for, eller ombyggnad av dldre bebyggelse.
D4 planforslaget vidare syftar till att bevara den befintliga vdarde="
fulla miljon bedomer linsstyrelsen att kulturminnesvardens intressen
inte behdver skadas under forutsittning att all nybebyggelse utftre-
pa sitt som ansluter till de madlsdttningar som kommunen antagit for. .

bebyggelsen pad SArd. U

Sdro Nordanskog utgdr ett htgklassigt naturvardsobjekt med urskogs-
artad blandlvskog av riksintresse fbr naturvarden. Arbete pagir

fér att avsdtta omrddet som naturreservat enligt 7 § naturvardslage._
De foreslagna flerbostadshusen pa Sdrd 1:150 forefaller av ritningarna
att doma placeras pa& ungefir samma plats som de dldre byggnaderna
tillhdrande f d sidteriet men med en forskjutning 3-4 meter stderut.
Denna forskjutning dr med hdnsyn till naturvdrdena i bergsbranten
synnerligen angeldgen. D4 grinsen for det blivande naturreservatet
norr om foreslagen bebyggelse inte #nnu #r slutligt fastlagd bor
vidare samrdd ske betriffande tomtmarkens avgrdnsning mot skogen.

Postadress

Toléfou Postgiro



LANSSTYRELSEN SAMRADSYTTRANDE 2

Hallands lan
Planeringsavdelningen 1987-12~08 11.101-3024~87

Planenheten

(

Betrdffande de tvad alternativa forslagen om placering av gc-vag
utmed Stallbacken finner liansstyrelsen det angeldget med en stradck-
ning som sparar sd mycket som m&jligt av befintlig vegetation bl a
tva trad i vigens nirhet, samt att smigatstensbeldggningen pa végen
kan behdllas (q 2 i planbestidmmelserna).

IT Radgivande synpunkter

Detal jplaneférslaget skall atfoljas av en genomforandebeskrivning
som visar de tekniska, ekonomiska och organisatoriska &tgarder
som behovs for genomfdrandet. ,

Linsstyrelsen tillstyrker att detal jplanefsrslaget bearbetas vidare
ddr ovanstdende synpunkter beaktas. Nytt samrdd skall ske fore
utstdllning.

Arendet har behandlats vid lansstyrelsen plangruppsmote den 3 december

1987 med foretradare for planenheten, lantmdterienheten, lansanti-~
kvarien, juridiska enheten, naturvdrdsenheten och vdgforvaltningen.
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KUNGSBACKA KOMMUN ' 1988-03-04 1 (6)
Fastighetskontoret

Sten Rungvist/IA

Férslag till detaljplan f&r S&rdé 1:150 m f1 i Sl&p

GENOMFUORANDEBESEKRIVNING

INLEDNING
Genomfdrandebeskrivningen har till uppgift att redovisa

- organisatoriska

tekniska

fastighetsrdttsliga och

- ekonomiska

atgdrder som behdvs fd6r att astadskomma ett samordnat
och &ndamalsenligt genomfdrande av planen.

Beskrivningen har ingen sjdlvstdndig rdttsverkan. Dess
syfte d4r att vara vigledande f8r plangenomfdrandet.

Inom planomrddet skall totalt 27 l&genheter i flerbo-

stadshus uppfdras. Av dessa lagenheter skall 22 place-
ras pa SArd 1:150 (S&iteritomten) och 5 pa S3rd 1l:426.

Vidare ges m&jlighet till uppfdrande av 3 nya frilig-

gande bostadshus.

ORGANISATORISKA ATGERDER

Huvudm&n £fo0r flerbostadshusbebyggelsen d4r Almgren &
Sahlin Byggnads AB och Handelsbolaget Residencia.

Almgren & Sahlin skall svara for uppfdrande av 22 lagen-
heter i flerbostadshus pd den s k Sdteritomten. De be-
fintliga byggnaderna, trddgardsmidstarebostaden och
Mahognyvillan, skall rivas.

Residencia skall riva vagnslidret pa S&rd 1:426 och
uppfdra en radhusbyggnad inrymmande 5 l&genheter.

Residencia har dven en byggrdtt f&6r friliggande hus pa
sin fastighet S&rd 1:426.



Bgarna av fastigheten S3rd 1:149 och Sdrdé 1:320 far
méjlighet att bygga ett nytt hus vardera.

vVagverket ar huvudman f&r Stallbacken (allmdn v3g nr
955). Enligt detaljplanefdrslaget skall ursprunglig vig-
beldggning (gatsten) behdllas. Vigverket har 1987-03-02
inkommit med skrivelse till kommunen angdende f&rfrigan
om huruvida kommunen Ar villig att ekonomiskt bidraga
till att bibehalla stenbeliggningen. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har 1987-10-13 (§ 875) beslutat att hem-
stdlla om vdgmdstarens yttrande angdende Vigverkets
skyldigheter betridffande bibehdllande av kulturella och
estetiska vidgar vid underhdll av gammal miljd.

Kommunen skulle kunna bygga ut gang- och cykelvdg utmed
Stallbacken under fdrutsdttning att S&rd vidgfdrening —
tar pd sig underhdllet. Det finns dock inga politiska
beslut om att s& skall ske.

Sard vagfdrening Ar huvudman f&r skdtsel av Smedjebacken-
samt vdg- och parkmark i anslutning till planomradet.

vdgfdreningen har uttalat att man inte Ar beredd att
bekosta den i planen féreslagna ombyggnaden av Smedje-
backen. Egaren av S&rd 1:394 har intresse av omldgg-
ningen eftersom den ger honom m&jlighet att utvidga sin
fastighet.

Parkeringsomrddet norr om kyrkan 3r beliget pd mark som
ags av Sdard Golf Club. Parkeringsplatsen nyttjas dock
dven av SArd Kyrkostiftelse enligt muntligt avtal med
Sar6 Golf Club. Detta férhdllande avses bestd dven i
framtiden.

Parkeringsomradet vid Smedjebacken skall fdrvirvas,
byggas ut och underhallas av SArd Golf Club.

Eftersom planomrddet Ar belidget inom verksamhetsomridet
f6r kommunens allmidnna VA-anldggning skall kommunen

svara for att vatten och avlopp byggs ut fram till £ér- -~
bindelsepunkt fér varje fastighet. e

Utbyggnad av vagar inom kvartersmark ombesdrijs och
bekostas av berérda fastighetsigare,

Kommunen och Handelsbolaget Residencia tr&dffade &r 1983
ett avtal om planldggning av det omrdde som omfattas av



planfdrslaget. Residencia dgde d& bade S&rd 1:426 och
Sd8rd 1:150. I avtalet anges bl a att en fdrutsédttning
f6r planens antagande dr att exploateringsavtal dess-
férinnan tridffas mellan exploatdr och kommun,

Eftersom Sdrd 1:150 numera &gs av Almgren och Sahlin
Byggnads AB mdste tva exploateringsavtal upprédttas, ett
mellan kommunen och Residencia och ett mellan kommunen
och Almgren & Sahlin.

I

avtalet med Residencia f&rutsdtts regleras:

dverlatelse till kommunen av mark f£&r gang- och
cykelvdg utmed Stallbacken

ansdkan om fdrrdttningar enligt anléggningslagen

ratt £6r kommunen att anvisa hyresgdster alternativt
viss rdtt £6r kommunen att anvisa bostadsréittskdpare

att bebyggelsen skall finansieras med statliga lan

deltagande i kostnaderna f&ér fdrrdttning enligt 3:e
kapitlet lagen om enskilda véigar.

avtalet med Almgren & Sahlin fdrutsdtts regleras:
dverlatelse av allm#n platsmark till kommunen
breddning av viss strdcka av Drottningvigen

utbyggnad av gangbana utmed norra sidan av Stall-
backen fram till Smedjebacken

rdatt £6r kommunen att anvisa hyresgdster alternativt
viss rdtt f£6r kommunen att anvisa bostadsrédttskdpare

att bebyggelsen skall finansieras med statliga 1lan

deltagande i kostnaderna fdr férridttning enligt 3:e
kapitlet lagen om enskilda v#gar.

For att Smedjebackens &dndrade strédckning, gangbanan och
GC-vdgen utmed Stallbacken samt parkmarken inom S&rd

1l:

150 skall komma in under vdgfdéreningens skotsel,

krdvs en ny forrittning. Foérrdttningen skall bekostas
av exploatdrerna. Alternativt kan vdgfdéreningen i avtal
ta pa sig underhdllet utan att fdrridttning genomfors.

Foér utbyggnad av GC-vigen maste &dven viss mark av
fastigheterna S&rd 1:320 och 1:502 tas i ansprak.



Ldmpligast d8r att kommunen tridffar avtal om att for-
vdrva marken.

e amm e e omme  m— o | o— ——

Planens genomfdrandetid 4r 10 ar rdknat fran den dag da
beslutet att antaga planen vunnit laga kraft. Antagan-
det berdknas ske hdsten 1988.

Genomfdrandetiden har valts mot bakgrund av att det &r
angeldget att planen genomfdrs relativt snabbt men sam-
tidigt bdr genomfdrandetiden inte sidttas alltfdr kort
eftersom utfdrandet av vissa adtaganden kan dra ut pa
tiden. '

Enligt bostadsfdérsérjningsprogrammet skall radhuset pa
S4rd 1:426 pabdrjas 1989. Flerbostadshuset pd S3rd

1:150 skall, enligt bostadsfdrsérjningsprogrammet, S
pabdrjas 1990.

TEKNISKA ATGERDER — -

Drottningvdgen, fram till de blivande garagen pa S&ird
1:150, skall byggas ut till 4,5 m kdrbanebredd.

Standard pad kvartersvigar, som betjdnar flera fastig-

heter, bestdms i samband med respektive anlidggningsfdr-
rdttning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen dger ingen mark inom planomradet men &4ger park-
mark norr om Siteritomten och vidster om Aleviksvigen. o

Den mark som kommunen skall férvirva, dels enligt ex- -
ploateringsavtalen och dels mark f&6r GC-vi3g, kan lamp-
ligen dverfdras till kommunens fastighet, S&rd 1:379,
genom fastighetsreglering.
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Enligt planfdrslaget skall den befintliga byggnaden och
en planerad ny byggnad norr ddrom pd S&rd 1:320 samt

statarhuset och en planerad ny byggnad i sddra delen av
Sdrd 1:426 ha utfart till Stallbacken via gemensam vig.



Utférande och drift av vdgen fdreslds regleras genom en
gemensamhetsanldggning.

Ligen framgdr av karta, bilaga 1.

Enligt planfdrslaget skall befintlig och planerad ny
byggnad pa S&rd 1:149 samt S&rd 1:473 ha utfart till
Smedjebacken via gemensam vdg. VAgen tar &dven mark i
ansprdk pa SArd 1:388 och 1:394. Utfdrande och drift
av vdgen féreslds regleras genom en gemensamhetsan-
l3ggning.

Ligen framgdr av karta, bilaga 1.
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Planfdrslaget redovisar gemensamhetsanldggning pa en
gangvidg 1 8stra delen av SArd 1:426. Ett inrdttande av
gemensamhetsanldggning blir -dock aktuellt endast om
denna del av S3rd 1:426 uppdelas i flera fastigheter.
En uppdelning i tre fastigheter &r t&dnkbar: "Stallet",
"Vagnslidret" och samlingslokalen. Om och nir gemensam-
hetsanldggning skall bildas maste &dven beaktas att f£or-
radet skall vara gemensamt f£8r "Stallet" och "Vagnslid-
ret". Parkeringen blir gemensam f&r alla tre fastig-
heterna.

Kommunen har m8jlighet att fdre planens antagande
ansdka om att li3nsstyrelsen fdrordnar att mark som
skall anvdndas f6r allmd3nna platser utan ersdttning
skall upplatas till S&rd vigfdrening. Kommunens
ambition dr dock att fdrvdrva all dylik mark och
ddrefter upplata denna till vigfdreningen.

De fastigheter som berdrs av detta &r:

Sard 1:150
S&rd 1:320
S8rd 1:426
Saro 1:502

EKONOMISKA ATGARDER

VA~ledningsndtet d3r i stort sett utbyggt inom planom-
radet. Endast mindre kompletteringar f&r att nd vissa
fastigheter kan bli erforderliga.



VA-ledningsnitet dr i stort sett utbyggt inom planom-
Den del av gang- och cykelvdgen utmed Stallbacken som
kommunen fdéreslds bygga har &verslagsmidssigt beddmts
kosta 90 000 kronor exklusive markfdrvirv.

En upprustning av Stallbacken med bibehdllande av gat-
sten beddms kosta 160 000 kronor mer an om man ersitter
gatstenen med asfalt.

Nir kommunen byggt ut VA-ledningarna och anvisat f&rbin-
delsepunkt f&r respektive tidigare ej ansluten fastig-
het, kommer kommunen att debitera VA-anladggningsavgift
enligt vid anslutningstillf&dllet gdllande VA-taxa.

Kostnader f6r vatten- och avloppsanslutning f8rutsdtts
finansieras av respektive fastighetsdgare. Vid nybygg-
nad kan detta ske inom ramen f&6r statlig beldning for
husproduktionen. F&r helarsbebodda fastigheter &ldre &n
30 4&r finns s3rskilda statliga bostadslan fdr VA-avgift
och VA-installation.

‘)
!

Fdr 3dgarna av de fastigheter som skall inga i gemen-
samhetsanliggning uppstar kostnader f&r utbyggnad av
kvartersvigar. Om en samfdllighetsf&rening bildas f&r
skétsel av gemensamhetsanldggningen kan denna finan-
siera kostnaderna £f&r vigen genom att ta upp lan,
vilket bdr kunna ske pd férmadnliga villkor med h&nsyn
till den sidrskilda férmansritt som samfdllighetsfdre-
ningen har i medlemsfastigheterna.

FASTIGHETSKONTORET
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utfartsvdg £O6r S&rd 1:149 och 1:473.

Avgridnsning av omrade for

I ¢ gemensamhetsanliggning

1:388
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