Tillaggsavtal till Arrendeavtal

Detta tilliggsavtal till Arrendeavtal, ("Tilliggsavtalet”), 3r daterati februari 2020 och har ingatts
mellan:

1 Madeleine von Horn, personnummer 19460729-0824, Villagatan 4,
114 32 Stockholm, (”Fastighetsdgaren”); och

2 Saré Badklubb Ideell Forening, Organisationsnummer 802513-7889, c/o Marie von
Essen, Guntoftaviagen 23, 429 44 S&ro, ("Arrendatorn”).

Fastighetsdgaren och Arrendatorn bendmns nedan gemensamt for “Parterna” och var for sig
"Part”.

1 Bakgrund

il Brita Wallenberg ingick 1981 ett Arrendeavtal (“Arrendeavtalet”) med Sard Badklubb
avseende badanliggning och intilliggande parkeringsplats pa fastigheten Kungsbacka
Sard 1:447, bilaga 1.

Syfte med Arrendeavtalet var att trygga anldggningens fortsatta funktion och Sar6
Badklubbs nyttjande av anlaggningen.

1.2 ‘Madeleine von Horn &r sedan 1995 dgare till fastigheten Kungsbacka Séar6 1:447.

1.3 Parterna har fort samtal om en férldngning av Arrendeavtalet bland annat mot
bakgrund av att Arrendatorn ska kunna ta in medel fran badklubbens medlemmar fér
att 13ngsiktigt kunna underhélla anldggningen och darigenom bibehalla anldggningens
langsiktiga funktion.

Saré Badklubb har i september 2019 utfort en besiktning av Badhuset, bilaga 2.

2 Forldngning av Arrendeavtalet

2.1 Arrendeavtalet forldngs i 49 &r fran och med Tilldggsavtalets undertecknande.

2.2 Arrendatorn foérbinder sig att utféra de underhallsatgarder som beskrivs i bilaga 2.
Bilagor

Bilaga 1 — Arrendeavtalet
Bilaga 2 — Besiktning av Badhuset under september 2019

Detta Tilliggsavtal har upprittats i tvd (2) originalexemplar, av vilka Fastighetségaren och
Arrendatorn har erhallit var sitt.

Stockholm den 3 februari 2020 Saro de § FEJRVARI 2o 20
Saro Badklubb
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Fru Brite Wallenberg, James Keillers vig 2608, Sirs, ir igare
till fastigheten Sidrs 1:447 i Kungsbacka komzun.

X del av strandomrddet till fastigheten finns uppférd en bad-
husanliggning med inh3gnad. Anliggningen utnyttijas av Sdr6 Bad-
klubb samt i ansluining hirtill &ven av Sird Bastuklubb. Fastig- i
heten inrefattar Zven intilliggande parkeringsplats som huvud-
gakligen utnyttjas 2v badklubbens medl emmar,

™ For ett f6r framtiden trygga anldggningens nuvarande funkiioner

triffas idag mellan Brita Wallenberg och Sdxt Badklubb £6ljande

avtal: _

1. Brita Wellenberg uppliter till Sdrs Badklubb sdsom anliggnings— '
oy arrende den del av fastigheten varad badanliggningen uppfdrts f

Jémte intilliggende parkeringsplats. Arrendet innebdr ritt for
medlemmarna i S3rd Badklubdb ati utnytija det arrenderade om~

riddet som badplats resp, parkeringsplats. S2 linge badklubben :
bestdr i sin nuvarande form skall ndgon ersitining ej utzd. i

2. Detta arrendeavial som ersitier avtalet av den 1.1 1970 giller
frdn den 1.1 1980 ock f6r en tid hiirifrin rdknat av 49 4r.,

- 3. S3xr0 Badklubb {Srbinder s8ig att under arrendetiden endast ut—

. nyttja badanliggningen fér de #ncemi) och pé& det sdtt som f.n,

e sker. Anldggningen m3 dock i forts&tiningen sdsom hittils kunna
uinyttjas av Sircs BAtklubb i seamband med kappsegling samt i be~
granszd omfatining kunna upplitas for m2gasinering av material
sdvdl for Bitklubben som f&r de bdtbryggor som finnas & fastig-
heten.

4. S3z5 PBadldubb firdinder sig att svara for skdtsel, drift, under- i
s eventuella anlidggningsarbeten, betryggande brandférsikring
™ sami andra kasinader avseende anliggningen under arrendetiden.
For eventuell ny-, tili- eller ombyggnad skall Brita Wallenbergs :
€llexr hemnes senare xdtisinnehaveres medgivande inhEmtas., Sirs }
Badklubb svarar dock dirvid {dr allz med sidana arbeten férenade :
- kosinader liksom {Gr inbiimiande av berdrd myndighets £i11stinad. :

Detia mom. avser endast badenliggningen ock omfattar icke under-
ball av parkeringsplatsen.

5. For vriga i dettz avial e] reglerade {dxrb2llanden skall bestim-
;\ " melserna i 8 och 11 kap. Jordabzlken vere till&aepliga.
\ g .
o« .~ k&% S3rd Badklubb Bger rzt: il inskrivning av detta avtal i festig-
hetsboken. i

K

Detta avtal har upprittais i tvd likalydande exemplar varav Brita
Wallenberg och S&rs BSadklubd tagit var sitt. =
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Besiktning av Badhuset under september manad 2019

Narvarande vid besiktningen var fran Sar6 Badklubb:

Bo Krusell (ordférande)

Eva Kennedy Nordqvist (sekreterare)

Erik Tellow (intendent i Badklubben och tillika Fastighetsforvaltare pa Vastfastigheter, Vastra
Gotalandsregionen)

Jan Sanderoth (f.d. ordférande)

For Kontroll av taket anlitades Tacksystem AB, Askim, Bernt Ericsson

Byggnaden som éar ett enkelt men karaktarsfullt dldre badhus i ett vaningsplan ar uppférd i slutet av
1800-talet. Den ingar i en inventering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse klass B med ett hogt
kulturhistoriskt varde. Byggnaden ingar ocksa i ett riksintresse for kulturmiljévarden i Kungsbacka
kommuns kulturmiljoprogram. Byggnaden far alltsa inte rivas och underhall skall géras med
varsamhet dar man utgar fran ursprungligt utférande vad géller material, stil och hantverk.

Besiktningen genomférdes av representanterna fran Saré Badklubb. Nar vi kom till taket, som vi dels
hade svart att komma at och dels bedémde som en synnerligen viktig del anlitade vi en expert enligt
ovan.

Plintar och grundmurar

Skadade plintar har reparerats och gjutits om. Samma sak galler grundmurar och bryggor. Eventuell
ytterligare plintférstérkning vantar vi med i avvaktan pa om en férlangning av dambastuns yta blir
aktuell.

Stomme
Trastommen ar gammal men &r i gott skick. Vi besiktigar kontinuerligt och atgardar efter hand
eventuella fel.

Bjalklaget

Storre forbattring gjordes 2017 efter stormen Urd. Bjalklaget under herrbastudelen i vastra dndan av
anliggningen byttes mot gjuten platta. Efter en vattenldcka i duschrummet pa herrsidan 2018
6ppnades golvet och vi kunde besiktiga en storre del av kringliggande bjalklag. Det &r i gott skick.
Fortsatt besiktning sker kontinuerligt och eventuella fel atgardas.

Fasader
Kontinuerligt underhall sker. Malningsarbeten efter behov.

Yttertak
Var externa besiktningsman kom fram till féljande:

”Gatt igenom de olika takdelarna som bestar av tegeltak, plattak samt papptak.

Vad géller plattaket sa var takdelarna intakta, nagra rostangrepp pa platen som lamnas utan atgard.
Lakten intakt.

P4 tegeltaket finns ett antal tegelpannor som behdver justeras och nya pannor finns pa vinden.
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Vindsbjélklag och takspont intakta pga. att man har en god ventilation i huskroppen. Eftersom det
inte finns ndgra sékerhetsoglor sa justeras pannorna till varen i samband med pappomliggningen.
(Taket nas med stege som placeras i vattnet).

Vad géller vindskivorna sa behéver dessa bytas och breddas.

Vad giller det tidigare omlagda taket sa kan vi inte se om det &r mekaniskt férankrat, s att vi
foreslar att man skar upp och kontrollerar denna infastning till viren. Féreslar att man lagger nya
vindskivor vid omldggningen samt pa den tidigare omlagda pappen nar vi vet om den ir mekaniskt
fastsatt.”

De av Tdcksystem foreslagna atgarderna kommer att utféras under varen 2020.

Fonster
Reparation, malning och omkittning gjordes 2016. Kontinuerlig kontroll sker och ev. fel tgardas vid

behov.

Hangrannor och stupror
Behov av justering och i nagra fall byten féreligger pa flera stallen. Utfors i samband med
takdversynen varen 2020.

Reparations och underhallsfond.
Utdver driftkostnaderna avsatter Badklubben och Bastuklubbarna gemensamt ca 150 000 kr per ar
for reparationer och underhall. Kassareserven ar idag 100 000 kr.

Atgardsplan under arrendetiden (503r)

Sard Badklubb ansvarar for att I6pande besiktning av byggnaden sker under arrendetiden och att
nodiga underhalisarbeten utfors.

Det aligger Saro Badklubb att halla byggnaden fullvirdesforsakrad.

S&rd Badklubb ansvarar inte for aterstéllande av byggnaden i hindelse av skada genom
naturkatastrof eller annan skadeorsak som inte técks av férsakringsbolag.

S&r6 den 31 oktober 2019
Saro Badkiubb

gm. Jan Sanderoth



